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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65, 73)

Aufgrund des 8§ 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den 88 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Baden-Wurt-

temberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen er-

assen.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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II.  Planungsrechtliche Festsetzungen (88 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellit.
2.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 1 Nr. 5+6 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
- Wohngebéude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht stdrende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.
Nicht zuldssig sind:
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 88 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe und der maximalen Ge-
baudehthe begrenzt. Je nach Dachform werden unterschiedliche maximale Traufh6hen (THmax) und maxi-

male Gebaudehdhen (GHmax) festgesetzt:

GH max= 950m ............ GH max=9,50m GH max=9,50m GH max= 9,50m

TH mox= 6,50m TH max= 6,50m [or TH max= 6,50m TH mox= 6,50m _I/\

(+0,5m . Altiko) [ 2. 5m zur Traule (+0,5m f. Attika)
auf dref Gebiudeseien

EFH= 4/-0,50m
(= FertigfuBboden) Satteldach (SD) Pultdach (PD) Kombination Kombination
Hahen auch giilig fir: Hahen auch giltig fir Flochdach (FD) und PD Flachdach (FD) und PD
Walmdach (WD) und Tonnendach (T0)
verselztes Pultdach (vPD) Bogendach (B0)
GH max=9,50m
Eriuterungen; Gesamtgebiiudehihe .. mex
GH max = maximale Gebdudehdhe max = 6,50m TH max= 6,50m
TH max = maximale Troufhihe (+0,5m f. Attika) (+0,5m f. Attika) 17 mind. 2.5m)

Bei Flochdachausbildungen bazw.
Sfaffalnasthoccan /Cahs :

satze
il e EFH= +/-0.50m
im Obergeschoss ist eine Toleranz L
von + 0,5 m in Bezug ouf die (= FertigfuBboden) Flachdach (FD) Flachdach (FD)
maximale Traufhthe zuldssig. mit Dachaufbou

Die Hohenlage der EFH ist dem Planteil zu enthnehmen, wobei Abweichung um bis zu +/- 0,5 m zulassig

sind.

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 88 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-

grenzen) eingeschrankt sein kdnnen.
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4. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Ge-

baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudeldnge darf hdchstens 50 m betragen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Garagen und Carports und Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch au3erhalb der tberbaubaren Grund-

stuicksflache zuldssig, sofern keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegen stehen.

Garagen mussen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Abstand von
mindestens 1,50 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m einhalten.

Carports miissen einen Abstand von 1,50 m zur éffentlichen Verkehrsflache einhalten.

7. Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 14 und 23 Abs.5 BauNVO)

AuRRerhalb der tGberbaubaren Flachen ist pro Baugrundstiick eine Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO

bis zu einer Grof3e von maximal 40 cbm zuléssig.

8. Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

9. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur von den ErschlieSungsstrafen aus zulassig.

10. Versorgungsflachen, einschlief3lich der Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (8 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB)

Die Flachen fir notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-

gen im Planteil festgesetzt und dort naher bestimmt.
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11. Flachen fir die Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist in den geplanten Regenwasserkanal einzuleiten. Dieser
fuhrt in die festgesetzten Retentionsflache. Dort wird das Regenwasser gesammelt und gedrosselt an das
bestehende Kanalnetz abgegeben. Eine Versickerung im Plangebiet ist nicht moglich. Weitere Details zur

Entwésserungsplanung werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung erlautert.

12. Flachen fir Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte aus-
gewiesen.

Innerhalb den mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur

nach Priifung und gegebenenfalls mit Zustimmung der jeweils betroffenen Versorgungstrager zulassig.

13. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro Grundstlck ist ein Hausbaum zu pflanzen, der Standort ist frei wahlbar.

Auf den offentlichen Grundflachen sind insgesamt 12 grof3kronige Laubb&aume zu pflanzen. Der

Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die unter Hinweise befindliche Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Ge-

hoélzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit.

14. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Die Fallung von Gehélzen darf nur auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nicht im Zeitraum vom
1. April bis 30. September.
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. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdoglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige

temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von Baumaf3nahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:
Bei Baumafl3nahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fur
die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden

Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinan-
lagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemald zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial

(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-

schutzbehorde zu melden.

2. Denkmalschutz

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach 8§ 20 Landesdenkmalschutzgesetz
(zufallige Funde) das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, FB Archaologische Denkmal-
pflege (Tel. 0761/208-3570) unverzuglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archdologische Denkmalpflege hinzu zu ziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine

oder &hnliches von den BaumaflRnahmen betroffen sein sollten.

3.  Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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4. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurblro

empfohlen.

Fir das Plangebiet liegt ein ErschlieBungs- und Versickerungsgutachten vor.

5. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
RBerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung

seiner Eigenschaften zu treffen.

6. Dranung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die 6ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmaRig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Freuden-

stadt als untere Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen.

7. Einbauten (Rickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundsticksflachen

Auf Grund der oértlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stralenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-

gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fur die StralRenbeleuchtung einschliel3lich Beleuchtungskdrper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir Erschlielungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der StralRenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflichen zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinter-

betonstiitzen fiir die StralRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus verschiedenen Griinden notwendige Kabelverteilerschranke auf den

privaten Grundstiicksflachen hergestellt werden kénnen.

8. Anlagen zur Riuckhaltung des Niederschlagswassers

Zur Entlastung der vorhandenen Leitungen wird empfohlen eine Anlage zur Riickhaltung des unbelastetem

Niederschlagswassers (z.B. Zisternen) zu errichten.
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9. Pflanzenliste

Qualitat: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Acer campestre /Feld-Ahorn Prunus padus / Trauben-Kirsche
Acer platanoides / Spitz-Ahorn Quercus robur / Stiel-Eiche

Acer pseudoplatanus / Bergahorn Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Betula pendula / Hange-Birke Sorbus aria / Mehlbeere

Prunus avium / Vogelkirsche Tilia platyphyllos / Sommer-Linde

Verwendet werden dirfen auch hochstdmmige standortgerechte Obstbaume
(Kronenansatz in mind. 180 cm Héhe).

Hier sollen bevorzugt ortstibliche und bewahrte Sorten des Streuobstbaus verwendet werden.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 15.10.2018 fur die Sitzung am 26.02.2019 BUROGFRORER

. Dettenseer Str. 23
Bearbeiter: 72186 Empfingen
Laura Digiser 07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Gber-
einstimmt.

Ausgefertigt Horb a.N., den 27.02.2019

Peter Rosenberger (Oberbirgermeister)
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